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rob17 — Birocampus mit 70 Baumen
CM: Nachfrage war in Miinster nie eingeschlafen — Erfolgsfaktoren Erreichbarkeit und Ausstattung

Auf dem von der CM Immobilien Entwicklung GmbH errichteten Blirocampus rob17 in Miinster geht
es zligig weiter. Im Marz/April starten die Bauarbeiten fiir das vierte Gebaudemodul. ,Es wird ja gern
gemosert, aber wir haben die Baugenehmigung acht Wochen nach Beantragung erhalten, das ist
doch okay”, sagt CM-Geschaftsfiihrer Michael Liike. Die ersten beiden Hauser mit 10.000
Quadratmeter Biroflache und das Parkhaus sind langst im Betrieb. Das dritte Gebaude wird bis
Anfang 2025 mit knapp 2.000 Quadratmetern Biirofldche fertiggestellt. ,Die Biiroraum-Nachfrage
erwacht allgemein seit Anfang des Jahres”, berichtet Liike, ,,aber in Miinster war sie nie
eingeschlafen.” So plant CM bereits im Marz/April den Start des vierten Moduls.

Das in diesem Friihjahr mit den Bauarbeiten startende Geb&dude an der Robert-Bosch-StraRe 17 wird
flinf Geschosse mit einer Gesamtmietflache tGiber 2.800 Quadratmeter haben, pro Etage also jeweils
etwa 560. Das Gebaude wird im KfW-55-Standard errichtet. Die Warmeversorgung erfolgt tiber das
stadtische Fernwarmenetz. Modernste IT-Installationen mit Glasfaseranschluss sind hier ebenso
selbstverstandlich wie eine Raumkihlung bei hohen Aullentemperaturen.

Auf dem insgesamt 20.000 Quadratmeter umfassenden Geldnde entsteht der Blropark mit bis zu
30.000 Quadratmeter Biiroflache. Das klimaschonend errichtete Ensemble, direkt an Miinsters
sogenannter UmgehungsstraRe mit direktem Autobahnanschluss gelegen, wird schrittweise
umgesetzt, um den Anforderungen unterschiedlicher Nutzer und der Vielfalt und Flexibilitat der
heutigen Arbeitswelt gerecht zu werden. Neben den Biiros sind Ausstellungsflachen und
Laborkapazitdaten moglich. Eine Kindertagesstatte lauft bereits. Ein Gastronomie-Angebot wird
geplant.

Das zentrale Parkhaus ist ein Hit und sorgt dafir, dass die inneren Bereiche des Areals vom PKW-
Verkehr freigehalten werden. Innerhalb des Ensembles gibt es nur FuR- und Radwege und 70 Baume.
Bauordnungsrechtlich missten fiir alle geplanten Biirogebdude in rob17 nur 319 Pkw-Stellplatze
errichtet werden. Das Parkhaus verfigt aber tGber 528 dieser Stellplatze. ,Die Nachfrage nach Pkw-
Stellplatzen ist so grof3, dass wir bereits jetzt mit der Vermietung an Biromieter haushalten missen,
um noch genug Besucherstellplitze im Parkhaus verfiigbar zu halten”, berichtet Liike. Im Ubrigen
werden auf dem Areal 359 Fahrradstellpldtze angelegt, von denen ein erheblicher Anteil
witterungsgeschiitzt sein wird.

Da das Auto-Parkhaus am arbeitsfreien Wochenende und abends kaum genutzt wird, kdnnte es an
das stadtische Parkleitsystem angeschlossen und liber die Stadtbuslinie 17 mit Minsters Innenstadt
verbunden werden. Das Parkhaus ist Teil einer Mobilitatsstation mit E-Fahrzeugen und Fahrradern.
Zu den SC-PreuRen-Heimspielen wird FuRballfans das 800 Meter vom Stadion entfernte Parkhaus
angeboten.
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Erreichbarkeit und moderne Blirogestaltung sind fiir Liike zwei unverzichtbare Kriterien. Die Robert-
Bosch-StraRe sei flir Auto-, Bus- und Radfahrer bestens angeschlossen und miteinander vernetzt.
,Die Verkehrssituation ist hier erheblich entspannter als im hypen Hafen”, sagt der CM-
Geschaftsfihrer. Die Sorge, dass es durch Home Office Leerstand an Biiroflaichen geben kdnnte, teilt
CM nicht. ,Von Anfang an ist die Zufriedenheit mit Homeoffice-Losungen nicht sehr ausgepragt
gewesen, weil Konzentration, Kreativitat und Produktivitat leiden. Homeoffice wird das stationare
Biliro nur erganzen®, sagt Like und flgt hinzu: ,,Wichtig ist die Qualitat moderner Biroimmobilien mit

guter Ausstattung in erreichbarer Lage und solidem Umfeld. Es geht um Aufenthaltsqualitat und
Komfort einschlieBlich perfekter Technik. Dann kommen die Menschen gern ins Biiro.”
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CM Immobilien Entwicklung GmbH ist spezialisiert auf h6herwertige Gesundheits-, Bliro- und
Wohnimmobilien. Im Fokus des 1983 gegriindeten Unternehmens stehen Miinster und Nordrhein-
Westfalen. CM hat Projekte fiir mehr als 600 Mio. Euro realisiert. Das Unternehmen beschéftigt zehn
Mitarbeiter und gehort vier Unternehmerfamilien aus dem Miinsterland und dem Ruhrgebiet.
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